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PROIECT DE HOTARARE
privind aprobare P.U.Z./R.L.U.- Construire ansamblu rezidential cu functiuni mixte, imprejmuire, amenajari
exterioare, bransamente si racorduri la utilitéti, operatiuni notariale, in municipiul Turda, Str. Tineretului, nr.
26B, jud. Cluj

Consiliul Local al municipiului Turda, intrunit in sedinta extra/ordinaré din data de
Tn baza Avizului de Oportunitate emis de Priméria Turda nr.3 din 09.03.2021

Avand in vedere Raportul S.U.A.T.C. nr. 10882/139/U din 30.05.2022

Tinand seama de avizul Comisiei de specialitate a Consiliului Local nr. 3 pentru ecologie, protectia
mediului, urbanism si amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public si privat, investitii;

Tn conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor republicatd cu completari si modificéri ulterioare si in baza Legii nr.350/2001privind
amenajarea teritoriului si urbanismul cu completéri si modificari ulterioare;

Tn temeiul art.129 alin.1, alin.2 lit.c si alin.6. litc), al art.139 alin.1, alin.3 lit.e si art.196 alin.1 lit.b din
0.U.G.R. nr.57/2019 privind Codul Administrativ si a Regulamentului de functionare al Consiliului Local,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba P.U.Z/R.L.U.- Construire ansamblu rezidential cu functiuni mixte, imprejmuire, amenajari
exterioare, bransamente si racorduri la utilitati, operatiuni notariale, in municipiul Turda, Str. Tineretului, nr. 268, jud.
Cluj, in baza Avizului Arhitectului Sef/C.T.A.T.U. nr.20 din 30.05.2022. si a Raportului asupra informarii si consultarii
publicului nr. 10882/139/M/30.05.2022 cu crearea subzonelor functionale LI4-1- zond@ rezidentiald cu functiuni

e

nepoluante. Subzonele LI4-1, 1S1 si IS2 vor trece din UTR IN2 in UTR LI4 ca rezultat al restructurarii zonei pentru
delimitarea acestei UTR ca 0 zon unitara functional si spatial. Zona din UTR IN2 cuprinsa intre LI4-1, 1S2 si LI4 pe care
se propun grupérile de parcaje va trece din UTR IN2 in UTR LI4 zona.. Zonificare functionala si indici urbanistici:

LI4-1 - zoné rezidentiala cu functiuni complementare - pentru ansamblu rezidential cu functiuni complementare.
Indici urbanistici: regim de inaltime de 9 etaje supraterane (P+8, P+M+7);Hmax=30m; nivelului parter fiind destinat in
proportie de minim 50% functiunilor complementare locuirii POTmax=35%, CUTmax=2,70; Spatii verzi minim 25% dar
nu mai putin de 2mpi/locuitor, din care 5% spatii verzi publice.

Servituti publice: Se propune trecerea unei suprafete de teren de 671 mp din proprietatea privata a numitiior
Maier Mihai Andrei si Magda Adrian Marian in proprietatea Municipiului Turda. Dezmembrarea suprafetei de teren de
671 mp se va face din imobilul teren identificat prin CF nr.57034 Turda, nr.cad.57034, in suprafata actual de 7171 mp.

IS1- zona institutii si servicii publice -pentru construirea unei crese cu capacitatea de 7 grupe / 70 copii. Indici
urbanistici: regim de inaltime de 2 niveluri supraterane P+1; Hmax=10m; POTmax=65%; CUTmax=1,30; Spatii verzi min
20%.



IS2 - Zona functiuni administrative/servicii si activitéti industriale nepoluante - Indici urbanistici: regim de
inaltime de 7 niveluri supraterane P+6; Hmax=25m; POTmax=50%, CUTmax=2,00; Spaii verzi min 20%.

Pentru zonele care nu au fost tratate la nivel de detaliu in PUZ se vor elabora planuri urbanistice de detaliu PUD
pentru incinte si spatiu public. Se va respecta legislatia in vigoare privind spatiile verzi din intravilanul localitatilor

Art.2. Prezenta hotérare se comunici prin intermediul Secretarului general al municipiului Turda, in termenul
prevézut de lege, Primarului municipiului Turda, Institutiei Prefectului Judetului Cluj, precum si directiilor si serviciilor din
Primaria Municipiului Turda, in vederea ducerii la indeplinire si se aduce la cunostinta publica prin afisare la sediul
Consiliului Local Turda si postare pe pagina de internet www. primariaturda.ro. 5

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA

SECRETARUL GENERAL
al municipiului TURDA,
Jr. Marginean Elena Mihaela




ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL TURDA
PRIMARIA

REFERAT DE APROBARE
Obiectul prezentului proiect de hotérare consta in aprobarea P.U.Z. - Construire ansamblu rezidential cu
functiuni mixte, imprejmuire, amenajari exterioare, brangamente si racorduri la utilitati, operatiuni notariale, in
municipiul Turda, Str. Tineretului, nr. 26B, jud. Cluj

DATE GENERALE: situafia juridicateren intravilan cu categorie de folosinta curti constructii- cu nr. C.F. 57034
Turda, cad./el. 2327 S=7171,00 mp proprietatea lui MAGDA ADRIAN MARIAN in cotd de 2/4, cu titlu de drept
cumpdrare, si MAIER MIHAI ANDREI in cota de 2/4, cu titiu de drept cumparare

amplasament - teritoriu intravilan aflat in in UTR IN2 la limita cu UTR LI4 cu vecinatati: la nord- alee legatura intre 2
segmente str. Tineretului si spatiu verde compact, domeniu public, la est- teren bazé Servicii Transport Public (STP),
domeniu public, la sud- teren baza Servicii Transport Public (STP), domeniu public, la vest- teren domeniu public.

PREVEDERI P.U.G./R.L.U. aprobate: U.T.R. IN2: Localizare: Cartierul Oprigani. Delimitari: calea ferata,
limita de proprietate a parcelelor de pe latura sudica a Str. Frasinetului si latura vestica a Str. Mihai Viteazu, Str.
Tineretului, limita intravilanului existent. Functiunea dominanta: Activitati industriale nepoluante. Functiuni
complementare: Nu are Disponibilitéti de teren: Teren slab construit. Caracteristicile Fondului Construit
Existent: Regim de inaltime diferit, stare buna. Reglementari Propuse: Permisiuni: Se pot elibera certificate de
urbanism pentru completarea si modificarea constructiilor existente. Se pot elibera autorizatii de construire pentru
constructii noi ce reprezinté necesitati ale unitétilor existente. Restrictii: Nu se vor amplasa unitéti economice noi decét
prin reorganizarea celor existente. Constructiile propuse la mai putin de 100m distanté de zona C.F. vor avea
obligatoriu avizul S.N.C.F R. Indici De Control: Se vor stabili la amplasarea fiec&rui nou obiectiv, in functie de
necesitatile tehnologice.

Prevederi P.U.Z.: Prin prezentul PUZ se reglementeaza un areal pe care urmeaza a fi implementate atat
investitii publice cét si private pentru restructurarea si modemizarea zonei, prin reconversia zonei industriale intr-o zona
rezidentiala cu locuinte colective si functiuni mixte cu reorganizarea circulatiei prin propunerea de strézi noi, desfiintarea
garajelor existente si amenajarea de locuri de parcare pentru riverani si pentru dotérile propuse cu functiuni
complementare locuirii — gradinita propusa pe terenul domeniu public din incinta actualei baze de Servicii Transport
Public (STP) in partea de vest a terenului pe care se propune ansamblul rezidentjal.

Pentru zona studiata prin prezentul PUZ Municipiul Turda are in planul de dezvoltare construirea unei crese cu
capacitatea de 7 grupe / 70 copii, reamenajarea zonei ocupata de garaje auto prin desfiintarea acestora i amenajarea
unor parcari la standarde moderne, spatii verzi amenajate, reabilitarea iluminatului exterior, amplasarea de mobilier
urban si de asemenea si infiintarea de noi zone de locuinte si functiuni mixte.

Suprafata totala a terenului reglementat urbanistic si juridic prin prezenta documentatie urbanistica P.U.Z este
de 34.588,00 mp si aste alacatuit din 3 imobile teren astfel : Imobil teren nr.1 (care a generat PUZ ul) identificat prin CF
nr. 57034 Turda, Nr. cad 57034, in suprafata de 7.171,00 mp, aflat in proprietatea persoanelor fizice Maier Mihai Andrei
si Magda Adrian Marian. imobil teren nr.2 identificat prin CF nr. 65818 Turda, Nr. cad 65818, in suprafata de 23.541,00
mp, aflat in proprietatea Municipiului Turda. Imobil teren nr.3 identificat prin CF nr. 65819 Turda, Nr. cad 65819, in
suprafata de 3.876,00 mp, aflat in proprietatea Municipiului Turda

Redglementri propuse: L14-1 - zona rezidentiala cu functiuni complementare pentru construirea unui ansamblu
rezidential cu locuinte colective si functiuni complementare cu amenajarile aferente. Nivelul parter find destinat in
proportie de minim 50% functiunilor complementare locuirii Accesul se va face din bifurcatia str. Tineretului aceasta
avand un profil propus de 9,00m. Se propun parcri perimetral pe conturul terenului pentru locatari si clientii spatiilor cu
functiuni complementare de la parterul ansamblului. Conf. RLU/PUG este prevazut loc de joaca copii intre corpurile
ansamblului.

Indici urbanistici: regim de inéltime de 9 etaje supraterane (P+8, P+M+7);Hmax=30m; POTmax=35%, CUTmax=2,70;
Spatii verzi minim 25% dar nu mai putin de 2mp/locuitor, din care 5% spatii verzi publice.

Servituti publice: Se propune trecerea unei suprafete de teren de 671 mp din proprietatea privata a numitilor
Maier Mihai Andrei si Magda Adrian Marian in proprietatea Municipiului Turda. Dezmembrarea suprafetei de teren de
671 mp se va face din imobilul teren identificat prin CF nr.57034 Turda, nr.cad.57034, in suprafata actual de 7171 mp.

IS1 - zona institutii si servicii publice - construirea unei crese cu capacitatea de 7 grupe / 70 copii. Indici urbanistici:
regim de inaltime de 2 niveluri supraterane P+1; Hmax=10m; POTmax=65%; CUTmax=1,30; Spatii verzi min 20%.

IS2 - Zona functiuni administrative/servicii si activitati industriale nepoluante - Indici'urbanistici: regim de inaltime
de 7 niveluri supraterane P+6; Hmax=25m; POTmax=50%, CUTmax=2,00; Spatii verzi min-20%..

PROPUNERE: se propune avizarea in Comisia nr.3 a C.L.M.T./P.U.Z. = Construire ansamblu rezidential
cu functiuni mixte, imprejmuire, amenajari exterioare, brangamente si racprduri la utilitti, operatiuni notariale,
in municipiul Turda, Str. Tineretului, nr. 26B, jud. Cluj

PRIMAR,
Cristian Octavi



ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL TURDA
PRIMARIA
SERVICIUL URBANISM , AMENAJAREA TERITORIULUI $1 CADASTRU
Nr.10882/139/U din 30.05.2022
RAPORT
privind
PUZ/RLU - Construire ansamblu rezidential cu functiuni mixte, imprejmuire, amenajari exterioare,
bransamente si racorduri la utilitati, operatiuni notariale, in municipiul Turda, Str. Tineretului, nr. 26B, jud. Cluj

OBIECTUL RAPORTULUI: PROIECT DE HOTARARE privind PUZ/RLU - Construire ansamblu
rezidential cu functiuni mixte, imprejmuire, amenajari exterioare, brangamente si racorduri la utilitéti, operatiuni
notariale, in municipiul Turda, Str. Tineretului, nr. 26B, jud. Cluj

INITIATOR: Primarul municipiului Turda, Cristian Octavian Matei

DATE DESPRE IMOBIL: - situatia juridica: ) teren intravilan cu categorie de folosinta curti constructii-
cu nr. C.F. 57034 Turda, cad./el. 2327 S=7171,00 mp proprietatea lui MAGDA ADRIAN MARIAN in cota de
2/4, cu titu de drept cumpérare, si MAIER MIHAI ANDREI in cota de 2/4, cu titlu de drept cumparare.
Amplasament: teritoriu intravilan aflat in in UTR IN2 la limita cu UTR LI4 cu vecinatati: la nord- alee legétura
intre 2 segmente str. Tineretului si spatiu verde compact, domeniu public, la est- teren baza Servicii Transport
Public (STP), domeniu public, la sud- teren baza Servicii Transport Public (STP), domeniu public, la vest- teren
domeniu public;

PROIECTANT: S.C. LSS CONSULTING S.R.L. ,str. C-tin Brancoveanu, ap.3, mun. Cluj-Napoca, jud.
Cluj, Specialist cu drept de semnéturd RUR: arh. Chisu Cosmin (D,E);

PREVEDERI P.U.G./R.L.U. aprobate: U.T.R. IN2: Localizare: Cartierul Oprisani. Delimitari: calea
feratd, limita de proprietate a parcelelor de pe latura sudica a Str. Frasinetului si latura vesticd a Str. Mihai
Viteazu, Str. Tineretului, limita intravilanului existent. Functiunea dominanta: Activitati industriale nepoluante.
Functiuni complementare: Nu are Disponibilitéti de teren: Teren slab construit. Caracteristicile Fondului
Construit Existent: Regim de indltime diferit, stare buna. Reglementéri Propuse: Permisiuni: Se pot elibera
certificate de urbanism pentru completarea si modificarea constructiilor existente. Se pot elibera autorizatii de
construire pentru constructii noi ce reprezinta necesitati ale unitétilor existente. Restrictii: Nu se vor amplasa
unitdti economice noi decat prin reorganizarea celor existente. Constructiile propuse la mai putin de 100m
distantd de zona C.F. vor avea obligatoriu avizul S.N.C.F.R. Indici De Control: Se vor stabili la amplasarea
fiecarui nou obiectiv, in functie de necesitatile tehnologice. Zona este grevata: Zona de protectie a c3ii ferate.
Constructiile propuse la mai putin de 100m distanta de limita C.F. vor avea obligatoriu avizul SNCFR

Prevederi P.U.Z.

Prin prezentul PUZ se reglementeaza un areal pe care urmeaza a fi implementate atat investitii publice cat
si private pentru restructurarea si modernizarea zonei, prin reconversia zonei industriale intr-o zona
rezidentiala cu locuinte colective si functiuni mixte cu reorganizarea circulatiei prin propunerea de strzi noi,
desfiintarea garajelor existente si amenajarea de locuri de parcare pentru riverani i pentru dotarile propuse
cu functiuni complementare locuirii — gradinita propusa pe terenul domeniu public din incinta actualei baze de
Servicii Transport Public (STP) in partea de vest a terenului pe care se propune ansamblul rezidential.

Tinand cont de relocarea unei parti importante a activitatii de transport desfasurata in prezent de catre TUP
SRL la viitoarea Autobaza de pe strada Stadionului, exista posibilitatea de reamenajare din punct de vedere
urbanistic si functional a actualei platforme a bazei de transport in vederea sustinerii unor viitoare proiecte de
dezvoltare ale Municipiului Turda.

Pentru zona studiata prin prezentul PUZ Municipiul Turda are in planul de dezvoltare construirea unei crese
cu capacitatea de 7 grupe / 70 copii, reamenajarea zonei ocupata de garaje auto prin desfiintarea acestora si
amenajarea unor parcari la standarde modeme, spatii verzi amenajate, reabilitarea iluminatului exterior,
amplasarea de mobilier urban si de asemenea si infiintarea de noi zone de locuinte si functiuni mixte cu scopul
de a obtine beneficii atat din punct de vedere social cat si din punct de vedere economic prin cresterea
veniturilor realizate de catre Primaria Municipiului Turda prin intermediul taxelor si impozitelor incasate.

Zona studiata/reglementata se afla in partea de sud-estica al Municipiului Turda, in cartierul Oprisani, zona
LI4_1 propusa pentru functiune rezidentiala fiind accesibild dintr-o alee, bifurcatie a strézii Tineretului, zona
IS1 institutii si servicii publice pentru dotdrea gradinita, are acces din prelungirea aceleiasi alei, zona 1S2
propusa pentru functiuni administrative/servicii si activitati industriale nepoluante avand acces din str. Mihai



Viteazul.

In vecinitatea amplasamentului reglementat exista blocuri de locuinte cu regim de inaltime P+4, blocuri cu
functiuni mixte inspre capatul nordic al strazii Tineretului cu regim de inaltime P+Mezanin+7(8) etaje unde
parterul si mezaninul este ocupat de spatii comerciale, un imobil cu regimul de inaltime P+7E+Er la nord de
amplasamentul studiat, imobile de locuinte unifamiliale pe latura vestica respective activitati industriale, servicii
si de depozitare pe latura sudica.

Pentru amplasamentul reglementat se propun spatii verzi in procent de 25% dar nu mai putin de
2mpliocuitor din care 5% spatii verzi publice.

Suprafata totala a terenului reglementat urbanistic si juridic prin prezenta documentatie urbanistica P.U.Z
este de 34.588,00 mp si aste alacatuit din 3 imobile teren astfel :

- Imobil teren nr.1 (care a generat PUZ ul) identificat prin CF nr. 57034 Turda, Nr. cad 57034, in
suprafata de 7.171,00 mp, aflat in proprietatea persoanelor fizice Maier Mihai Andrei si Magda Adrian Marian

- Imobil teren nr.2 identificat prin CF nr. 65818 Turda, Nr. cad 65818, in suprafata de 23.541,00 mp,
afiat in proprietatea Municipiului Turda

- Imobil teren nr.3 identificat prin CF nr. 65819 Turda, Nr. cad 65819, in suprafata de 3.876,00 mp, aflat
in proprietatea Municipiului Turda

Se propune modificarea destinatiei zonei studiate aflate in UTR IN2 la limita cu UTR LI4 din cea de activitafi
industriale nepoluante prin crearea urméatoarelor subzone functionale si trecerea lor in UTR LI4, delimitate de
limitele cadastrale ale imobilelor proprietati private si publice:

LI4-1 - zon4 rezidentiald cu functiuni complementare - pentru construirea unui ansamblu rezidential cu
locuinte colective si functiuni complementare cu amenajérile aferente pentru imobil teren in suprafata de 7171
mp, identificat prin CF nr.57034 Turda, nr.cad.57034 aflat in proprietatea privata a lui Maier Mihai Andrei si
Magda Adrian Marian

IS1 - zona institutii si servicii publice - imobil teren in suprafata actuala de 3876 mp, identificat prin CF
nr.65819 Turda, nr.cad. 65819 aflat in proprietatea publica a Municipiului Turda

IS2 - Zona functiuni administrative/servicii si activitati industriale nepoluante — imobil teren in suprafata de
23541 mp, identificat prin CF ul nr. 65818 Turda, nr.cad. 65818 aflat in proprietatea publica a Municipiului
Turda

Prezentul PUZ inglobeaz proiecte in curs ale administratiei publice locale de amenajare a spatiilor
publice din cartierele municipiului Turda - ex. Proiect Oprisani 4A.

Propuneri din oficiu SUATC..

- Ansamblul rezidential va avea functiuni mixte suprafata nivelului parter fiind destinat in proportie de
minim 50% functiunilor complementare locuirii - comerciale, servicii nepoluante, birouri, medicale.

- Se vor asigura locuri de parcare in incinte conf. HGR 525/1996, suplimentar se pot asigura locuri de
parcare necesare prin inchiriere pe o raza de 250m fata de amplasament

- Subzonele L14-1, IS1 si IS2 vor trece din UTR IN2 in UTR LI4 ca rezultat al restructurrii zonei pentru
delimitarea acestei UTR ca o zona unitara functional i spatial.

- Zonadin UTR IN2 cuprinsa intre LI4-1, 1S2 si LI4 pe care se propun gruparile de parcaje va trece din
UTR IN2 in UTR LI4 aceasta fiind zona pe care o deservesc aceste parcaje.

- Constructiile care se vor mentine sau se vor propune in subzona 1S2 vor asigura servicii, dotari i
functiuni administrative complementare locuirii din zon& prin schimbarea destinatiei i reconfigurare in
defavoarea activitétilor industriale care nu se vor mai autoriza in aceasta subzona.

- Se varespecta legislatia in vigoare privind spatiile verzi din intravilanul localitatilor

- Spatiul verde propus spre zona industriald din sudul amplasamentului va fi amenajat cu vegetatie
inalté si medie pentru a avea un rol de bariera verde intre zona studiatd cu functiune de locuire, dotari si
servicii, si cea industriala.

- Pentru zonele care nu au fost tratate la nivel de detaliu in PUZ se vor elabora planuri urbanistice de
detaliu PUD pentru incinte si spatiu public

Reglementéri propuse: L14-1 - zona rezidentiald cu functiuni complementare pentru construirea
unui ansamblu rezidential cu locuinte colective si functiuni complementare cu amenajarile aferente.

Ansamblul rezidential propus este compus din 2 corpuri cu cate 2 tronsoane decalate pe directia est-vest,
cu regim de inaltime de 9 nivele supraterane (P+8, P+M+7). La parter se vor autoriza functiuni complementare
locuirii - comerciale, servicii, birouri, medicale iar etajele vor avea apartamente de locuit.

Accesul se va face din bifurcatia str. Tineretului aceasta avand un profil propus de 9,00m. Se propun parcari
perimetral pe conturul terenului pentru locatari si clientii spatiilor cu functiuni complementare de la parterul




ansamblului. Conf. RLU/PUG este previzut loc de joaca copii intre corpurile ansamblului.

Indici urbanistici: regim de inaltime de 9 etaje supraterane (P+8, P+M+7);Hmax=30m; POTmax=35%,

CUTmax=2,70; Spatii verzi minim 25% dar nu mai putin de 2mp/locuitor, din care 5% spatii verzi publice.

Servituti publice: Se propune trecerea unei suprafete de teren de 671 mp din proprietatea privata a
numitilor Maier Mihai Andrei si Magda Adrian Marian in proprietatea Municipiului Turda. Dezmembrarea
suprafetei de teren de 671 mp se va face din imobilul teren identificat prin CF nr.57034 Turda, nr.cad.57034,
in suprafata actual de 7171 mp.

IS1 - zona institutii si servicii publice - construirea unei crese cu capacitatea de 7 grupe / 70 copil. Indici
urbanistici: regim de in&ltime de 2 niveluri supraterane P+1; Hmax=10m; POTmax=65%; CUTmax=1,30; Spati
verzi min 20%.

IS2 - Zona functiuni administrative/servicii si activitati industriale nepoluante — Indici urbanistici: regim de
inaltime de 7 niveluri supraterane P+6; Hmax=25m; POTmax=50%, CUTmax=2,00; Spatii verzi min 20%.

- Circulatii si accese: accesul auto si pietonal pe terenul reglementat prin PUZ se realizeaza:

- accese pletonale propuse din blfurcatle str. Tineretului in nord si est si din str. Mihai Viteazu in sud-vest

- accese auto propuse din bifurcatie str. Tineretului in nord si est si din str. Mihai Viteazu in sud-vest

Echipare tehnico-edilitara: exista posibilitéti de racordare la uti|itéti in zona conform avizelor obtinute de la
detinatorii de retele.

Se vor notifica si se vor obtine acordurile proprietarilor imobilelor reglementate in PUZ/RLU

Beneficiarul va suporta toate cheltuielile aferente realizarii PUZ pentru lucrérile care implica in orice fel -
direct sau indirect - proprietatea privata care a generat prezentul PUZ..

PROPUNERE SERVICIU U.AT.: se propune avizarea in Comisia nr.3 a CLM.T.. P.U.ZIRLU.-
Construire doud hale industriale, imprejmuire proprietate, amenajari exterioare, brangamente si
racorduri la utilitéti, municipiul Turda, Str. Cotita, nr. 16, jud. Cluj cu urmatorii indici urbanistici: Regim de
inaltime maxim: 2 niveluri supraterane P+1, h maxim= 12,00m, P.O.T. maxim = 60%. C.U.T. maxim = 1,2.
Zone verzi min 20,0%.

Arhitect Sef, SEFSUATC,
arh. Soran Cheveresan ing. Marin F NT%
A CAMCP UL

MF/2ex.



ROMANIA

JUDETUL CLUJ
: ’ MUNICIPIUL TURDA
e CONSILIUL LOCAL - PRIMARIA TURDA
REGULAMENT DE FUNCTIONARE - COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA TERITORIULUI S| URBANISM
F7 - Aviz Plan urbanistic zonal ANEXA nr. 7

la Regulamentul de organizare $i functionare a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului $i Urbanism a Municipiului Turda

Arhitect - gef

Urmare a cererii adresate de *1) MAGDA ADRIAN MARIAN, cu domiciliul/sediut *2) ) in judetul Cluj, municipiul
Turda, str. Constantin Brancusi ,nr.6, cod postal _, bl.-, sc.-. et.-, ap.5, telefon/fax 0749276003, e-mail ala_931@yahoo.com,
inregistrata la nr. 10882/139 din 12.04.2022. pentru emiterea avizului arhitectului gef,

Conform prevederilor art.37, art.57-31 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, in baza avizului de oportunitate nr. 3/09.03.2022, avénd in vedere consultarea
documentatiei in Comisia tehnicd de amenajare a teritoriului $i urbanism a municipiului Turda in sedinta din data de
21.04.2022 se emite

AVIZ FAVORABIL
Nr. 20/ 30.05.2022

pentru Planul urbanistic zonal / Regulamentul Local de Urbanism pentru*3) Construire ansamblu rezidential
cu functiuni mixte, imprejmuire, amenajari exterioare, bransamente si racorduri la utilititi, operatiuni notariale,
in municipiul Turda, Str. Tineretului, nr. 26B, jud. Cluj, analizat in sedinta C.T.A.T.U. din data de 21.04.2022
generat de imobilele *4) teren intravilan cu categorie de folosinta curti constructii- cu nr. C.F. 57034 Turda, cad./el.
2327 S=7171,00 mp proprietatea lui MAGDA ADRIAN MARIAN in cota de 2/4, cu titlu de drept cumparare, si MAIER
MIHAI ANDREI in cota de 2/4, cu titlu de drept cumpérare.
cu urmatoarele conditii

Initiator: persoané fizica, MAGDA ADRIAN MARIAN si MAIER MIHAI ANDREI

Proiectant: S.C. LSS CONSULTING S.R.L. ,str. C-tin Brancoveanu, ap.3, mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj

Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. Cosmin Chisu

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.: teritoriu intravilan aflat in in UTR IN2 la limita cu UTR LI4 cu
vecinatati:

la nord - alee legatura intre 2 segmente str. Tineretului si spatiu verde compact, domeniu public
la est - teren baza Servicii Transport Public (STP), domeniu public

la sud - teren baza Servicii Transport Public (STP), domeniu public

la vest - teren domeniu public;

PREVEDERI P.U.G. - R.L.U. APROBATE ANTERIOR : U.T.R. IN2: Localizare: Cartierul Oprisani. Delimitari: calea
ferata, limita de proprietate a parcelelor de pe latura sudica a Str. Frasinetului si latura vestica a Str. Mihai Viteazu, Str.
Tineretului, limita intravilanului existent. Functiunea dominanta: Activitdti industriale nepoluante. Functiuni
complementare: Nu are Disponibilitati de teren: Teren slab construit. Caracteristicile Fondului Construit Existent:
Regim de inéltime diferit, stare buna. Reglementéri Propuse: Permisiuni: Se pot elibera certificate de urbanism pentru
completarea si modificarea constructiilor existente. Se pot elibera autorizatii de construire pentru constructii noi ce
reprezinta necesitali ale unitatilor existente. Restricti: Nu se vor amplasa unitati economice noi decat prin
reorganizarea celor existente. Constructiile propuse la mai putin de 100m distantd de zona C.F. vor avea obligatoriu
avizul S.N.C.F.R. Indici De Control: Se vor stabili la amplasarea fiecarui nou obiectiv, in functie de necesitatile
tehnologice.

UTR LI4 Localizare: Mr. [ll, Cartierul Oprigani. Delimitari: Str. Macilor, str. Tineretului, str. Panselutelor, str. loan
slavici, str. Lacramioarelor, limita de proprietate a incintei R.A.T.L. Turda. Functiunea dominanta: Locuire colectiva in
blocuri. Functiuni complementare: dotdri ale zonei de locuit. Disponibilititi de teren: Teren construit.
Caracteristicile fondului construit existent: Regim de inaltime preponderent p+4, stare buna. Elemente protejate -.
Reglementédri propuse: Permisiuni: Se pot elibera certificate de urbanism pentru completarea sau modificarea
constructiilor existente, amenajari, constructii demontabile de mici dimensiuni; Se pot autoriza dotari pentru comert de
toate categoriile, dotéri de alimentatie publica, servicii nepoluante, functiuni sociale, sedii de firme, garaje. Restrictii: La
autorizarea constructiilor se va evita ocuparea terenurilor amenajate ca spatii verzi, locuri de joaca pentru copii, parcaje
existente. Nu se vor autoriza modificri de functiuni fara asigurarea acceselor si parcajelor corespunzatoare. Indici de
control: H minim = 3 nivele, P.O.T.maxim = 26,3%, C.U.T. maxim=1,0
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Zona este grevatd: Zona de protectie a céii ferate. Constructiile propuse la mai putin de 100m distanta de limita C.F.
vor avea obligatoriu avizul SNCFR.

PROPUNERILE P.U.Z/R.L.U:

Prin prezentul PUZ se reglementeazi un areal pe care urmeaza a fi implementate atét investitii publice cat si
private pentru restructurarea si modernizarea zonei, prin reconversia zonei industriale intr-o zona rezidentjala cu
locuinte colective si functiuni mixte cu reorganizarea circulatiei prin propunerea de strazi noi, desfiintarea garajelor
existente si amenajarea de locuri de parcare pentru riverani si pentru dotérile propuse cu functiuni complementare
locuirii — gradinita propusa pe terenul domeniu public din incinta actualei baze de Servicii Transport Public (STP) Tn
partea de vest a terenului pe care se propune ansamblul rezidential.

Tinand cont de relocarea unei parti importante a activitatii de transport desfasurata in prezent de catre TUP
SRL la viitoarea Autobaza de pe strada Stadionului, exista posibilitatea de reamenajare din punct de vedere urbanistic
si functional a actualei platforme a bazei de transport in vederea sustinerii unor viitoare proiecte de dezvoltare ale
Municipiului Turda.

Pentru zona studiata prin prezentul PUZ Municipiul Turda are in planul de dezvoltare construirea unei crese cu
capacitatea de 7 grupe / 70 copii, reamenajarea zonei ocupata de garaje auto prin desfiintarea acestora si amenajarea
unor parcari la standarde modeme, spatii verzi amenajate, reabilitarea iluminatului exterior, amplasarea de mobilier
urban si de asemenea si infiintarea de noi zone de locuinte si functiuni mixte cu scopul de a obtine beneficii atat din
punct de vedere social cat si din punct de vedere economic prin cresterea veniturilor realizate de catre Primaria
Municipiutui Turda prin intermediul taxelor si impozitelor incasate.

Zona studiata/reglementata se afla in partea de sud-estica al Municipiului Turda, in cartierul Oprisani, zona
Ll4_1 propus pentru functiune rezidentiala fiind accesibild dintr-o alee, bifurcatie a strazii Tineretului, zona I1S1 instituti
si servicii publice pentru dotérea gradinita, are acces din prelungirea aceleiasi alei, zona IS2 propusa pentru functiuni
administrative/servicii si activitati industriale nepoluante avand acces din str. Mihai Viteazul.

In vecinatatea amplasamentului reglementat existd blocuri de locuinte cu regim de inaltime P+4, blocuri cu
functiuni mixte inspre capatul nordic al strazii Tineretului cu regim de inaltime P+Mezanin+7(8) etaje unde parterul si
mezaninul este ocupat de spatii comerciale, un imobil cu regimul de inaltime P+7E+Er la nord de amplasamentul
studiat, imobile de locuinte unifamiliale pe latura vestica respective activitati industriale, servicii si de depozitare pe
latura sudica.

Pentru amplasamentul reglementat se propun spatii verzi in procent de 25% dar nu mai putin de 2mp/locuitor
din care 5% spatii verzi publice.

Suprafata totala a terenului reglementat urbanistic si juridic prin prezenta documentatie urbanistica P.U.Z este
de 34.588,00 mp si aste alacatuit din 3 imobile teren astfel :

- Imobil teren nr.1 (care a generat PUZ ul) identificat prin CF nr. 57034 Turda, Nr. cad 57034, in suprafata de
7.171,00 mp, aflat in proprietatea persoanelor fizice Maier Mihai Andrei si Magda Adrian Marian

- Imobil teren nr.2 identificat prin CF nr. 65818 Turda, Nr. cad 65818, in suprafata de 23.541,00 mp, aflat in
proprietatea Municipiului Turda

- Imobil teren nr.3 identificat prin CF nr. 65819 Turda, Nr. cad 65819, in suprafata de 3.876,00 mp, aflat in
proprietatea Municipiului Turda

Se propune modificarea destinatiei zonei studiate aflate in UTR IN2 la limita cu UTR LI4 din cea de activitatj
industriale nepoluante prin crearea urméatoarelor subzone functionale si frecerea lor in UTR LI4, delimitate de limitele
cadastrale ale imobilelor proprietati private si publice:

LI4-1 - zon rezidentiald cu functiuni complementare - pentru construirea unui ansamblu rezidential cu locuinte
colective si functiuni complementare cu amenajérile aferente pentru imobil teren in suprafata de 7171 mp,
identificat prin CF nr.57034 Turda, nr.cad.57034 aflat in proprietatea privata a lui Maier Mihai Andrei si

Magda Adrian Marian

IS1 - zona institutii si servicii publice - imobil teren in suprafata actuala de 3876 mp, identificat prin CF nr.65819
Turda, nr.cad. 65819 aflat in proprietatea publica a Municipiului Turda

IS2 - Zona functiuni administrative/servicii si activitati industriale nepoluante — imobil teren in suprafata de
23541 mp, identificat prin CF ul nr. 65818 Turda, nr.cad. 65818 aflat in proprietatea publicd a Municipiului
Turda
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Prezentul PUZ inglobeaz proiecte in curs ale administratiei publice locale de amenajare a spatiilor publice din
cartierele municipiului Turda — ex. Proiect Oprisani 4A

Zonificare functionald, reglementéri si indici urbanistici:
LI4-1 - zona rezidentiala cu functiuni complementare mixte pentru construirea unui ansamblu rezidential cu locuinte
colective si functiuni complementare cu amenajarile aferente.

Ansamblul rezidential propus este compus din 2 corpuri cu cate 2 tronsoane decalate pe directia est-vest, cu
regim de inaltime de 9 nivele supraterane (P+8, P+M+7). La parter vor fi functiuni complementare locuirii - comerciale,
servicii, birouri, medicale iar etajele vor avea apartamente de locuit.

Accesul se va face din bifurcatia str. Tineretului aceasta avand un profil propus de 8,00m. Se propun parcéri
perimetral pe conturul terenului pentru locatari si clientii spatiilor cu functiuni complementare de la parterul ansamblului.
Conf. RLU/PUG este prevézut loc de joaca copii intre corpurile ansamblului.

Indici urbanistici: regim de inaltime de 9 etaje supraterane (P+8, P+M+7);Hmax=30m; POTmax=35%,
CUTmax=2,70; Spatii verzi 25% dar nu mai putin de 2mp/locuitor, din care 5% spatii verzi publice

Servituti publice:

Se propune trecerea unei suprafete de teren de 671 mp din proprietatea privata a numitilor Maier Mihai Andrei
si Magda Adrian Marian in proprietatea Municipiului Turda. Dezmembrarea suprafetei de teren de 671 mp se va face
din imobilul teren identificat prin CF nr.57034 Turda, nr.cad.57034, in suprafata actual de 7171 mp.

IS1 - zona institutii si servicii publice - construirea unei crese cu capacitatea de 7 grupe / 70 copii. Indici urbanistici:
regim de inaltime de 2 niveluri supraterane P+1; Hmax=10m; POTmax=65%; CUTmax=1,30; Spatii verzi min 20%.
IS2 - Zona functiuni administrative/servicii si activitati industriale nepoluante — Indici urbanistici: regim de inaltime

de 7 niveluri supraterane P+6; Hmax=25m; POTmax=50%, CUTmax=2,00; Spatii verzi min 20%.
Echipare edilitaré: se va racorda la retelele existente in zona conform avizelor obtinute de la detinatorii acestora

Propuneri din oficiu SUATC.:

- Ansamblul rezidential va avea functiuni mixte suprafata nivelului parter fiind destinat in proportie de minim 50%
functiunilor complementare locuirii - comerciale, servicii nepoluante, birouri, medicale.

- Se vor asigura locuri de parcare in incinte conf. HGR 525/1996, suplimentar se pot asigura locuri de parcare
necesare prin inchiriere pe o raza de 250m fata de amplasament

- Subzonele L14-1, IS1 si 1S2 vor trece din UTR IN2 in UTR LI4 ca rezultat al restructurarii zonei pentru delimitarea
acestei UTR ca o zona unitara functional si spatial.

- Zona din UTR IN2 cuprinsa intre LI4-1, IS2 si LI4 pe care se propun grupérile de parcaje va trece din UTR IN2 in
UTR LI4 aceasta fiind zona pe care o deservesc aceste parcaje.

- Constructiile care se vor mentine sau se vor propune in subzona IS2 vor asigura servicii, dotéri si functiuni
administrative complementare locuirii din zona prin schimbarea destinatiei si reconfigurare in defavoarea activitatilor
industriale care nu se vor mai autoriza in aceasta subzona.

- Se va respecta legislafia in vigoare privind spatiile verzi din intravilanul localitatilor

- Spatiul verde propus spre zona industriald din sudul amplasamentului va fi amenajat cu vegetatie inalta si medie
pentru a avea un rol de bariera verde intre zona studiaté cu functiune de locuire, dotari si servicii, si cea industriala.

- Pentru zonele care nu au fost tratate la nivel de detaliu in PUZ se vor elabora planuri urbanistice de detaliu PUD
pentru incinte si spatiu public

Zonificare functionald, reglementari si indici urbanistici:
Li4-1 - zon& rezidentiald cu functiuni complementare pentru construirea unui ansamblu rezidential cu locuinte
colective si functiuni complementare cu amenajarile aferente. Nivelul parter fiind destinat in proportie de minim 50%
functiunilor complementare locuirii

Accesul se va face din bifurcatia str. Tineretului aceasta avand un profil propus de 9,00m. Se propun parcari
perimetral pe conturul terenului pentru locatari si clientii spatiilor cu functiuni complementare de la parterul ansambiului.
Conf. RLU/PUG este prevazut loc de joaca copii intre corpurile ansamblului.

Indici urbanistici: regim de néltime de 9 etaje supraterane (P+8, P+M+7);Hmax=30m; POTmax=35%,
CUTmax=2,70; Spatii verzi minim 25% dar nu mai putin de 2mp/locuitor, din care 5% spatii verzi publice.
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Servituti publice: Se propune trecerea unei suprafete de teren de 671 mp din proprietatea privata a numitilor
Maier Mihai Andrei si Magda Adrian Marian in proprietatea Municipiului Turda. Dezmembrarea suprafetei de teren de
671 mp se va face din imobilul teren identificat prin CF nr.57034 Turda, nr.cad.57034, in suprafata actual de 7171 mp.

IS1 - zona institutii si servicii publice - construirea unei crese cu capacitatea de 7 grupe / 70 copii. Indici urbanistici:
regim de inaltime de 2 niveluri supraterane P+1; Hmax=10m; POTmax=65%; CUTmax=1,30; Spatji verzi min 20%.

IS2 - Zona functiuni administrative/servicii si activitati industriale nepoluante - Indici urbanistici: regim de inaltime
de 7 niveluri supraterane P+6; Hmax=25m; POTmax=50%, CUTmax=2,00; Spatii verzi min 20%.

- Circulatji si accese: accesul auto i pietonal pe terenul reglementat prin PUZ se realizeaza:
- accese pietonale propuse din bifurcatie str. Tineretului in nord si est si din str. Mihai Viteazu in sud-vest
- accese auto propuse din bifurcatie str. Tineretului in nord si est si din str. Mihai Viteazu in sud-vest

Echipare tehnico-edilitara: exista posibilitati de racordare la utilitéti in zona conform avizelor obtinute de la
detinatorii de retele.

Se vor notifica si se vor obtine acordurile proprietarilor imobilelor reglementate in PUZ/RLU

Beneficiarul va suporta toate cheltuielile aferente realizérii PUZ pentru lucrarile care implica in orice fel - direct
sau indirect - proprietatea privata care a generat prezentul PUZ.

Tn urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 21.04.2022 se avizeaza
favorabil Planul urbanistic zonal i Regulamentul local de urbanism aferent - Construire ansamblu rezidential cu
functiuni mixte, imprejmuire, amenajari exterioare, brangamente si racorduri la utilitati, operatiuni notariale, in
municipiul Turda, Str. Tineretului, nr. 26B, jud. Cluj

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata si vizatd spre neschimbare
neschimbare si cu conditia obtinerii tuturor avizelor solicitate prin certificatul de urbanism si avizul de oportunitate.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.63 al.(2) litg) din Legea nr.350/2001 privind
amenaijarea teritoriului i urbanismul,cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executérii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai
dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

{ Arhitect- ef**),
—h

INTOCMIT- SEF S.UAA.,
Marin FANTANA 4ex,[\; -

ACHITAT TAXAAVIZ C.TAT.U. 16,0 LE! cu chitanta fiscala nr. ELIBERAT

ACHITAT TAXA MEDIATIZARE P.U.Z. 212.0 LEI cu chitanta fiscalé nr. ELIBERAT

*1) Numele si prenumele solicitantului: - persoané fizica; sau

- reprezentant al firmei (persoana juridica), cu precizarea denumirii acesteia, precum i a calitatji solicitantului in cadrul firmei.
*2) Adresa solicitantului: - pentru persoana fizicd se completeaza cu date privind domiciliul acesteia;
- pentru persoand juridica se completeaz cu date privind sediul social al firmei.

*3) Denumirea investifiei/operafjunii propuse.

*4) Date de identificare a imobilului - teren sifsau constructi - conform certificatului de urbamsm emis in care este solicitat3 obtinerea avizului de oportunitate.

*} Se completeaz, dupécaz. - Priméaria Municipiului ............; ;- Priméaria Oraguiui ........v.n..esj - Priméria Comunei ...

*) Se va semna de arhitectul-sef sau, "pentru arhitectul-gef", de catre persoana cu responsabilitate in domeniul amenalém tentonulw si urbanismului, specificdndu-se
functia si titlul profesional, dupa caz.
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DE IMPLICARE A PUBLICULUI PRIVIND ELABORAREA SAU REVIZUIREA PLANURILOR DE AMENAJAREA TERITORIULUI S URBANISM IN MUNICIPIUL TURDA
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MUNICIPIUL TURDA
PRIMARIA

Nr. 10882/139 din 30.05.2022

RAPORT DE INFORMARE $I CONSULTARE A PUBLICULUI
privind avizarea documentatiei: P.U.Z./RLU - Construire ansamblu rezidential cu functiuni mixte, imprejmuire,
amenajdri exterioare, bransamente si racorduri la utilitati, operatiuni notarlale in mun|C|p|uI Turda, Str. Tineretului,
nr. 26B, Jud Cluj

Avand in vedere Ordinul M.D.R.T. nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

Avand n vedere procedura prevazuta in H.C.L.M.T. nr.178/2013. privind aprobarea Regulamentului local referitor la
implicarea publicului privind elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului si urbanism in municipiul Turda;

Se intocmeste Raportul informarii si consultarii publicului - a elaborarii propunerilor P.U.Z/R.L.U. aferente
documentatiei: P.U.Z/RLU Construire ansamblu rezidential cu functiuni mixte, imprejmuire, amenajari exterioare,
brangamente si racorduri la utilitati, operatiuni notariale, in municipiul Turda, Str. Tineretului, nr. 268, jud. Cluj,

Nr. inregistrare : 10882/139/19.04.2022

Amplasament: intravilanul municipiului Turda, Str. Tineretului, nr. 26B, jud. Cluj

Beneficiar: persoana fizicd, MAGDA ADRIAN MARIAN si MAIER MIHAI ANDREI, judetul Cluj, municipiul Turda, str.
Constantin Brancusi ,nr.6, ap.5

Proiectant : S.C. LSS CONSULTING S.R.L. ,sfr. C-tin Brancoveanu, ap.3, mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj, spec.cu drept
de semnétura RUR: arh. Chisu Cosmin (D,E)

Informarea si consultarea publicului s-a desfasurat astfel:

in urma analizarii in C.TAT.U. a oportunitatii pr0|ectulu| si emiterii Avizului de oportunitate nr. nr.3 din 9.03.2021

materialul trimis de catre proiectant arhitectului sef cu faza de propuneri PUZ, s-a predat/transmis catre responsabilul
cu site-ul Primariei Turda in data de 26.04.2022.

Data de incepere anunt pe site: 26.04.2022.

Perioada de consultare: 27.04.2022 - 22.05.2022

Réspuns la eventuale sesizari: 23.05.2022 - 27.05.2022

Formele de consultare:

- afisarea pe site-ul oficial: http://primariaturda.ro/primaria-turda/informatii-publice/anunturi/

- expunerea proiectului la Centrul de Informare a Cetatenilor /in holul Ghiseului Unic al Primariei Turda

- expunerea pe panoul de afisaj pe amplasament .

La Primaria municipiului Turda nu s-a inregistrat in scris nici o notificare, sesizare sau observatie referitor la PUZ,
respectiv nici verbal .

Avand n vedere ca s-au parcurs etapele de informare si consultare a publicului — anunt de elaborare propuneri PUZ -
in conformitate cu H.C.L.M.T.nr.178/2013, se poate incepe etapa de avizare si aprobare pentru P.U.Z/R.L.U. - Construire
ansamblu rezidential cu functiuni mixte, imprejmuire, amenajri exterloare, bransamente si racorduri la utilitati,
operatiuni notarlale in mumcnplul Turda, Str. Tineretului, nr. 26B, jud. Cluj.

SEF SERVICIU SUATGC, INTOCMIT,

Marin Fantana arh. Cheveresan Soran
¢ )

—

2ex.
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F1 - Aviz de oportunitate eliberat de cétre UAT de bazi ANEXA nr.3

La Regulamentul de organizare si funcfionare a Comisiei Tehnice

de Amenajarea Teritoriului §i Urbanism a Municipiului Turda
ROMANIA
JUDETUL CLUJ
PRIMARIA MUNICIPIULUI TURDA
Aprobat,
Primar,
Cristian Octayian MATEI
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Ca urmare a cererii adresate de*1) MAGDA ADRIAN MARIAN, cu domiciliul n municipiul Turda, str.
Constantin Brancusi ,nr.6, cod postal _, bl.-, sc.-. et.-, ap.5, telefon/fax -, e-mail -, inregistrata la nr. 3194/149 din
01.02.2022

in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completérile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE / INITIERE/
Nr. 3/09.03.2022

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal / Regulamentul Local de Urbanism pentru *3) Construire
ansamblu rezidential cu functiuni mixte, imprejmuire, amenajari exterioare, brangamente si racorduri la
utilitati, operatiuni notariale, in municipiul Turda, Str. Tineretului, nr. 26B, jud. Cluj, analizat in sedinta
C.TAT.U. din data de 03.03.2022,

generat de imobilele *4) teren intravilan cu categorie de folosinté - altele - cu nr. C.F. 57034 Turda, cad.Jel.
2327 S=7171,00 mp proprietatea lui MAGDA ADRIAN MARIAN in cota de 2/4, cu titiu de drept cumpérare, si
MAIER MIHAI ANDREI in cota de 2/4, cu titlu de drept cumparare.
cu urméatoarele conditii:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie realementat prin P.U.Z.:
Conform anexei *5) la prezentul aviz, teritoriul se aflé in UTR IN2 fa limita cu UTR Li4 si este delimitat;
lanord - alee legatura intre 2 segmente str. Tineretului $i spatiu verde compact, domeniu public
la est - teren baza Servicii Transport Public (STP), domeniu public
lasud - teren bazd Servicii Transport Public (STP), domeniu public
la vest - teren domeniu public;
2. Cateqoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti: in
U.T.R. IN2: Localizare: Cartierul Oprisani. Delimitari: calea feratd, limita de proprietate a parcelelor de pe latura
sudica a Str. Frasinetului si latura vesticd a Str. Mihai Viteazu, Str. Tineretului, limita intravilanului existent.

teren: Teren slab construit. Caracteristicile Fondului Construit Existent: Regim de inaltime diferit, stare buna.
Reglementéri Propuse: Permisiuni: Se pot elibera certificate de urbanism pentru completarea si modificarea
constructiilor existente. Se pot elibera autorizatii de construire pentru constructii noi ce reprezinta necesitati ale
unitatilor existente. Restrictii: Nu se vor amplasa unitali economice noi decat prin reorganizarea celor existente.



Constructiile propuse la mai putin de 100m distanta de zona C.F. vor avea obligatoriu avizul S.N.C.F.R. Indici De
Control: Se vor stabili la amplasarea fiecérui nou obiectiv, in functie de necesitatile tehnologice.

UTR LI4 Localizare: Mr. ill, Cartierul Oprigani. Delimitéri: Str. Macilor, str. Tineretului, str. Panselutelor, str. loan
slavici, str. Lacramioarelor, limita de proprietate a incintei R A.T.L. Turda. Functiunea dominanta: Locuire
colectiva in blocuri. Functiuni complementare: dotéri ale zonei de locuit. Disponibilitati de teren: Teren
construit. Caracteristicile fondului construit existent: Regim de inl{ime preponderent p+4, stare buna.
Elemente protejate -. Reglementari propuse: Permisiuni: Se pot elibera certificate de urbanism pentru
completarea sau modificarea constructiilor existente, amenajari, constructii demontabile de mici dimensiuni; Se pot
autoriza dotari pentru comert de foate categoriile, dotari de alimentatie publica, servicii nepoluante, functiuni
sociale, sedii de firme, garaje. Restrictii: La autorizarea constructiilor se va evita ocuparea terenurilor amenajate
ca spatii verzi, locuri de joaca pentru copii, parcaje existente. Nu se vor autoriza modificari de functiuni fara
asigurarea acceselor si parcajelor corespunzitoare. Indici de control: H minim = 3 nivele, P.O.T.maxim = 26,3%,
C.U.T. maxim=1,0

2.1 Propunerile P.U.Z. : Se propune modificarea destinatiei zonei studiate aflate in UTR IN2 la limita cu UTR L4
rezidentjal cu locuinte colective si funcfiuni mixte cu amenajérile aferente.

Ansamblul este compus din 2 corpuri cu cite 2 tronsoane usor decalate pe directia est-vest, cu regim de
inéltime de P+8. La parter vor fi functiuni complementare locuirii -comerciale, servicii, birouri, medicale, etaje cu
apartamente de locuit.

Sunt propuse accese auto si pietonale din partea de nord §i est a parcelei, grupaje cu locuri de parcare la
nivelul terenului pe latura nordic si vestica adiacente unei alei carosabile perimetrale precum i in vecinatatea
laturii estice a amplasamentului studiat.

Reconfigurarea aleii existente care face legétura intre cele 2 segmente ale str. Tineretului prin prelungirea
segmentului vestic al strazii perpendicular pe tronsonul nord-sud al acesteia.

Tronsonul astfel creat va avea un profil cu doud benzi de circulatie si trotuare pe ambele parti ale carosabilului.
Suprafata afectatd vechiului traseu va fi reamenajaté. Se va ceda domeniului public al UAT Turda suprafata de
teren care rezulta din reconfigurarea accesului. '

Spatii verzi amenajate plantate minim 25%, restul alei pietonale, circulatii carosabile in incinta si parcaje.

Echiparea tehnico-edilitari se realizeaza prin posibilitatea de racordare-bransare la retelele existente in zona.

Locul de joac pentru copii este amplasat central sudic intre cele 2 corpuri, puncte gospodéresti in colturile
terenului din nord-vest si sud-vest.

Indicatori propusi: POT propus = 26,17%; POT maxim propus=35%, CUT propus=2,35, CUT maxim propus
=3,00; regim de inaltime P+8= 9 nivele supraterane.

In suprafata studiata prin prezentul PUZ se propun si investitii publice pentru restructurarea, reconversia si
modernizarea zonei prin reconversia zonei industriale ca zona rezidentiala de locuinte colective §i functiuni mixte
cu reorganizarea circulatiei prin propunerea de strézi noi, desfiintarea garajelor existente si amenajarea de locuri
de parcare pentru riverani, dotari complementare locuirii — gradinité propusa pe terenul domeniu public din incinta
actualei baze de Servicii Transport Public (STP) in partea de vest a terenului pe care se propune ansamblul
rezidential.

2.2 Propuneri C.TA.T.U...

Studierea amplasarii parcajelor aferente functiunilor ansamblului la nivel demisol cu acces prin rampe
perimetrale amplasamentului in dreptul celor 2 accese auto.

Studierea accesului prin circulatiile noi propuse si reglementarea lor

Se va corobora propunerea cu proiectele publice care sunt propuse in zona studiata

Se vor actualiza datele cadastrale

Conform O.M.S. 119/2014 actualizat, art. 5, se va pastra o distantd de 15m intre limita de proprietate a
autobazei STP si ferestrele locuintelor.

Corpurile ansamblului vor fi prevazute cu cate 2 lifturi conform NP057-2002 si accese si dotari pentru persoane
cu dizabilitati conform NP051-2012.

Spatii verzi amenajate plantate minim 25%, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor din care §% spafji verzi publice.
Se va mentiona in partea scrisa si desenatd numarul de utilizatori al ansamblului oropus.



Se va asigura loc de joaca pentru copii si punct(e) gospodaresc.

Parterul va fi integral destinat functiunilor complementare si dotarilor cu exceptia spatiilor necesare pentru
functionarea nivelelor cu apartamente de locuit.

Tronsonul str. Tineretului nou propus va fi realizat integral prin grija investitorului cu toate elementele si
amenajarile propuse. Se va ceda domeniului public al UAT Turda suprafata de teren care rezultd din
reconfigurarea accesului.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):

- regim de inaltime mediu: - maxim 9 niveluri supraterane din care - (D)P+8, Hmax=30m.

- P.O.T. max.= 35%, spatii verzi min 25%, restul loc de joaca pentru copii, parcaje, platforme gospodaresti

- P.O.T. propus prin proiect 26,17%

- C.U.T. max.= 2,50

- C.U.T. propus prin proiect = 2,35

Spatii verzi amenajate plantate minim 25 % din care 5% spatii verzi publice

4. Dotérile de interes public necesare: Spatii verzi, platforme gospodaresti si parcaje

5. Capacitatile de transport admise: Conform normelor specifice in vigoare pentru accesurile carosabile si
pentru zona rezidentiala aferente numarului de apartamente propuse si dotarilor complementare, autoturisme si
autovehicule utiitare de tonaj mic.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z./R.L.U.: cele solicitate prin
C.U. nr. 106/24.03.2021.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a publicului:

se vor notifica si se vor obtine acordurile proprietarilor imobilelor studiate in PUZ/RLU

8. Conditia de avizare oportunitate P.U.Z. ; Beneficiarul va suporta toate cheltuielile aferente realizarii tuturor
prevederilor PUZ propus

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de urbanism nr
106/24.03.2021, emise de Primaria Turda,

Achitat taxa de aviz de oportunitate de 17,0 lei, conform chitantei nr. __5305/01.02.2022
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de .

" Arhitect-sef,
Soran CHEVERESAN
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*1) Numele i prenumele solicitantului: - persoani fizic; sau
» reprezentant al firmel (persoané juridica), cu precizarea denumirii acesteia, precum i a calitétil solicitantului in cadrul firmei.
*2) Adresa solicitantului: - pentru persoani fizick se completeaza cu date privind domiciliul acesteia;
- pentru persoand juridicé se completeaza cu date privind sediu! social al firmei.

*3) Denumirea investitieifoperatiunii propuse.

*4) Date de identificare ale imobilului - teren sl/sau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care este solicitatd obtinerea avizulul de
oportunitate.

*5} Una sau mal multe piese desenate ce contin plan topograficicadastral actualizat, furnizat de oficiile de cadastru si publicitate Imobiliara, cu delimitarea
zonei de studiu a P.UZ.
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PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII S| SUGESTII — Priméria Municipiului Turda

UL ESTE INVITAT SA TRANSMITA

MRDCEDV/ATII CI
OBSERVATII Si

© 26 aprilie 2022

Orasul Turda

SUGESTII 2

Cautd

PLAN URBANISTIC ZONA

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII SI1 SUGESTII
privind propunerile cuprinse in:

PLANUL URBANISTIC ZONAL

pentru

PUZ/RLU - CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL CU FUNCTIUNI MIXTE, IMPREIMUIRE,
AMENAJARI EXTERIOARE, BRANSAMENTE SI RACORDURI LA UTILITATI
OPERATIUNI NOTARIALE strada Tineretului nr. 26B, Municipiul Turda, jud. Cluj

Initiator:

Consultare in perioada:

Mentiune : datorita situatiei de
epidemie cu Covid-19 nu se fac
intalniri directe cu populatia
Eventuale observatii sau sesizari va
rugam sa fie depuse online,
raspunsurile se vor transmite tot pe
acest3 cale.

Mail: contact@primariaturda.ro

Raspunsul la observatii in
perioada:

Consultare directa:

https://primariaturda.ro/publicul-este-invitat-sa-transmita-observatii-si-sugestii-38/

MAGDA ADRIAN MARIAN si MAIER MIHAI ANDREI
str. Constantin Brancusi nr.6, Turda, jud. Cluj
str. lon Sion nr.15, Turda, jud. Cluj,

27.04.2022 -22.05.2022

23.05.2022 - 27.05.2022

Documentatie PUD expusi la Priméria Municipiului

113
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Mentiune : datoritd situatiei de Turda, P-ta 1 Decembrie 1918, nr.28, si hol Ghiseu
epidemie cu Covid-19 nu se fac Unic, p-ta 1 Decembrie 1918, nr.33 intre orele 8.00-
intalniri directe cu populatia. 14.00
n cazuri speciale publicul va fi
primit pentru consultare in holul
portii de access a Primariei

Management
institutii publice de
cultura

Consultare pe site-ul Primariei

< www.primariaturda.ro »
Turda:

Consultare la amplasament: Panou expus la amplasament, str. Tineretului nr.26B,
municipiul Turda, judetul Cluj

Persoane responsabile cu
informarea si consultarea - Sef serviciu SUATC Marin Fantana - cam.25,

publicului, din cadrul Primariei « consilier, arh. Cheveresan Soran - cam.23
Municipiului Turda:

DOCUMENTE

00_PANOU CONSULTARE_PUZ_ANSAMBLU
REZIDENTIAL_TINERETULUI_26B_MAGDA

2 01_CU_PUZ_ANSAMBLU REZIDENTIAL_TINERETULUI__26B_MAGDA

02_AVIZ OPORTUNITATE_PUZ_ANSAMBLU
REZIDENTIAL_TINERETULVUI_26B_MAGDA

4 03_RLU+MEMORIU_PUZ_ANSAMBLU REZIDENTIAL_TINERETULUI__26B_MAGDA

04_U.01 PLAN DE INCADRARE IN ORAS_PUG_PUZ_ANSAMBLU
REZIDENTIAL_TINERETULUI_26B_MAGDA

biale

05_U.02 PLAN DE SITUATIE EXISTENT_PUZ_ANSAMBLU
< REZIDENTIAL_TINERETULUI_26B_MAGDA

06_U.03 PLAN SITUATIE EXISTENTA-ZONIFICARE UTR_PUZ_ANSAMBLU
REZIDENTIAL_TINERETULUI__26B_MAGDA

07_U.04 PLAN ZONIFICARE PROPUSA_PUZ_ANSAMBLU
REZIDENTIAL_TINERETULUI_26B_MAGDA

08_U.05 PLAN REGLEMENTARI_PUZ_ANSAMBLU
REZIDENTIAL_TINERETULUI_26B_MAGDA

09_U.06 PLAN MOBILARE_PUZ_ANSAMBLU
REZIDENTIAL_TINERETULUI__26B_MAGDA

10

10_U.07 PLAN REGIM JURIDIC EXISTENT_PUZ_ANSAMBLU
REZIDENTIAL_TINERETULUI_26B_MAGDA

11_U.08 REGIM JURIDIC PROPUS_PUZ_ANSAMBLU
REZIDENTIAL_TINERETULUI_26B_MAGDA

12

12_U.09 PLAN RETELE EDILITARE_PUZ_ANSAMBLU
REZIDENTIAL_TINERETULUI__26B_MAGDA

13

13_U.10 STUDIU DE INSORIRE - 21 {UNIE_PUZ_ANSAMBLU
REZIDENTIAL_TINERETULUI_26B_MAGDA

14_U.11 STUDIU DE INSORIRE - 21 DECEMBRIE_PUZ_ANSAMBLU

1> REZIDENTIAL_TINERETULUI__26B_MAGDA

https://primariaturda.ro/publicul-este-invitat-sa-transmita-observatii-si-sugestii-38/ 2/13



PRIMARIA MUNICIPIULUI TURDA { PANOU DE AFISAJ

PRIMARIA TURDA
Nr. Inregistrarg
:f':'_azg 2]

Data anuntului : 26.04.2022 2
Iun;)_@h -
= __anul ‘?21—5’

PROPUNERE DE ELABORARE: PLAN URBANISTIC ZONAL:

CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL CU FUNCTIUNI MIXTE,
IMPREJMUIRE, AMENAJARI EXTERIOARE, BRANSAMENTE SI
RACORDURI LA UTILITATI OPERATIUNI NOTARIALE
str. Tineretului, nr.26B, Turda, jud.Cluj

ARGUMENTARE: realizarea ansamblu rezidential cu functiuni mixte din fonduri private

INITIATOR: Maier Mihai Andrei /// str. lon Sion , nr.15, Mun. Turda, jud. Cluyj
Magda Adrian Marian /// str. Constantin Brancusi, nr.16, Mun. Turda, jud. Clyj

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATI! SI SUGESTII
privind propunerile de elaborare: PLAN URBANISTIC ZONAL

s P Srigaing 1) o Stk [y = o
(™ < e 't " < d | 4 - [L12 ]
> ol . ¥

{8l ZONA STUDIATA o L8 11

1. Persoane responsabile cu informarea si consultarea publicului: Marin Fantana, Soran Cheveresan,
Primaria mun. Turda, P-ta 1 Decembrie 1918 nr. 28

2. Consultare :1. DOCUMENTATIE EXPUSA LA PRIMARIA TURDA, mun. Turda, P-ta 1 Decembrie 1918 nr. 28
2. DOCUMENTATIE EXPUSA PE SITE-UL PRIMARIE] TURDA :
www.primariaturda.ro/primaria-turda/informatii-publice/anunturi/
3. PANOU EXPUS LA AMPLASAMENT, str. Tineretului, nr.26B, Turda, jud.Cluj

3. Etapele preconizate pentru consultarea publicului la faza de PROPUNERE :
IMPLICAREA PUBLICULUI IN ETAPA PROPUNERE

3.1. - MEDIATIZARE/ CONSULTARE - FAZA PROPUNERE PUZ ; 27.04.2022 — 22.05.2022
3.2. - RASPUNSURI LA OBSERVATII- FAZA PROPUNERE PUZ : 23.05.2022 — 27.05.2022
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VERIF/EXPERT éERIN’[A

[ numE

ISEW\IATURA B

REFERAT / EXPERTIZA NR./DATA

PROIECTANI GENERAL |

£ S.C. LSS CONSULTING S.R.L.

str. Constantin Brancoveanu, ap 3, Cuj Napoca, jud. Cluj
CUI: 30717377 1/ J12/2615/2012
SPECIFICATIE NUME
SEF PROIECT arh. Claudiu Piper j Z
PROIECTAT URB, |arh. Cosmin Chisu

nsuit

o

_scarg

Data:
T nAIINID

e L oy S

SEMNAT},JRA| 1:1500 .

Beneficiar:
MAIER MIHAI ANDRE! /1 sh. lon Sion, nr.15, Mun. Turda, jud.Cluj
MAGDA ADRIAN MARIAN // str. Constantin Brancusi, nr.é, Mun. Turda, jud.Clyj

en. pr:CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL CU FUNCTIUNI MIXTE,
IMPREJMUIRE, AMENAJARI EXTERIOARE, BRANSAMENTE S| RACORDURI LA
UTILITATI OPERATIUNI NOTARIALE

strada Tinefrelului 268, mun. Turda, Ju. Cluy

Nty plansa,

PLAN DE REGLEMENTARI

Pr.Nr
2/2021

Faza
PUZ

u.05
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